


Bebauungsplan Silidstadt, mittlerer und siidlicher Teil

in Heidelberg

B, Besondere Bauvorschriften
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(wchriftllche Festsetzung zum Bebauwungsplen geniss § 8, Abs.3?
und 4 des Aufbaugesetzes) .

#{ffFur die Bebauung im Planfeststellungsgebiet gelten in bezug auf
die Art und das zuldssige Mass der baulichen Nutzung die im Be-
bavungsplan (Teil D) niedergelegten Anordnungen.

Vorschriften der Heidelberger Bauvordnung vom 2.5,1939 mit ihren
Erganzungen, die mit diesen Bestimmungen in Widerspruch stehen,
finden im Planbereich keine Anwendung mehr,

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planfeststellungsgebiet ist als W = Wohngebiet ausgewiesen,

Zulissig sind: | ‘
g) Wohngebiude ’

b)

kleine Ladengeschéfte fiir den tdglichen Bedarf

Ausgenommen sind die Verkehrsflichen fiir Kirchen und Frivatschule,

die im Bebsuungsplan (Teil D) besonders gekennzeichnet sind.

& 2 MaB der baulichen Nutzung
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Das Mass der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan (Teil I, b)
durch Festlegung von Baufluchten, Baugrenzen und fusweisung von
GeschoBzahlen sowie des GeschoBflichenindexes dargestellt,

Fiir die Bebauung im Planbereich sind die im Bebauungsplan (Teil
D, b) angegebene Stellung der einzelnen Gebéude, die Geschoss-
zahl und die Dachform massgebend,

Die Stellung und Gruppierung der eingezeichneten Gebiude auf
den fiir Schule und Kirche ausgewiesenen Baufléchen sollen, die
elngetragenen Baumasser diirfen nicht iiberschritten werden.
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Einstellpliitze und Garagen

Bei Ein- und ZweifamilienhBusern ist auf jedom Baugrundstiick
ein Stellplatz je Wohnung nach den Bestimmungen der RGaO. an-
zulegen. Bel Mehrfamilienhdusern muss fiir je 3 Wohrungen ein
Stellplatz geschaffer werden. Sofern Stellplédtze im Bebauungs-

plan susgewiesen sind, sind ihre Standorte verbindlich.

Anstatt Stellplétze sind auch Garagen zulédssig, Sie sind

mindestens 2.00 m hinter die StraBenflucht so zu stellen, dass
ein ausreichender seitlicher Sichtbereich zur Strafe gewihr-
leistet ist,

Garagen sind nur fiir den Eigenbedarf zuldssig,

Baugestaltung

1. Im Plsnbereich darf die Dachneigung nicht mehr als 35 © bebra-
gen. Gebiude mit mehr als 4 Geschossen sind mit Flachdéchorn
auszubilden.

2. Die Anordnung eines Kniestockes, Dachaufbauten und der Ausbau
von selbstindigen Wohnungen in" Dachgeschossen sind bei allen
mehrgeschossigen Héusern nicht zugelassen.,

3. Doppelhduser und GebEudegruppen miissen in allen Fidllen ein
architektonisches Ganzes bilden.

4. Bei Anbauten an bestehende Gebiude sind die Stockwerkshbhen,
Dachgesimshdhen und Dachneigung so zu wihlen, dass der An-
schluss einwandfrei gestaltet und die Gebdudegruppe celbst
in ellen F#llen ein architektonisches Ganzes bildet,

Einfriedipungen

L. Grundstiicke mit mehr sls 2-geschossiger Bebauung sind gért-
nerisch einheitlich anzulegen, ohne trennende ZHunc. Falls
Finfriedigungen der Vorgiirten gewlinscht werden, so sind diese
einheitlich aufeinander abzustimmen., Die Hohe der Binfriedi-
gungen darf o0.8¢ m nicht liberschreiten.

2. Grundstiicke mit 1- upd 2-geschossigor Bebauung diirfen zur seit-
lichen Abgrenzung Binfriedigungen erhalten. Fir die Einfriedi-
gung der Vorgirten gilt sinngemiB Abs.l.



2. Bel G.00 m breiten Wohnwegen diirfen Grundstiicke an dep
Straflenflucht nur mit Hecken, eventl. dahinter angebrachten

©.60 m nicht ibersteigenden Maschendrehtzaun eingefriedigt
werden.

? 4. Fur die Einfriedigung und Gestaltung der vargﬁrtan kinnen
im Einzelfall von der Bsugenehmigungsbehsrde Auflagen ge-
macht werden, um die Ubersicht fiir den Verkehr freizuhalten,

/
Heldelberg, den vuveseeveses.

} Stadtverwaltung

ir Oberbiirgermeister Techn.Direktion

Stadtplanungsamt
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